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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. INFORMACIE PODSTAWOWE

1.1 INWESTOR
Gmina Potczyn Zdrdj, majaca siedzibe w Urzedzie Miejskim, przy Placu Wolnosci 3-4,
78-320 Potczyn-Zdrdj.

WIATOWE

STAROSTWO P(

1.2 PROJEKTANT i |
Architekt Michat Otomarniski, prowadzacy dziatalnos$¢ gospodarcza pod Wazwa:ARCHITEKTURY | BUDOWNICTWA
,Projektowanie Architektonicznie Michat Otomanski”, z siedzibg przy

ul. Obywatelskiej 106B, lok. 36, 94-104 t4dz.

NIP 727-149-26-45, REGON 472228329

1.3 LOKALIZACIA INWESTYCII

78-320 Potczyn-Zdrdj, Plac Tysiaclecia Panstwa Polskiego,
Fragmenty dz. nr ewidencji: 441, 442,

Obreb ewidencyjny: 003-Pofczyn-Zdraj,

Jednostka ewidencyjna: 321603_4, Potczyn-Zdroj - Miasto

1.4 PODSTAWA OPRACOWANIA

umowa o prace projektowe nr GG/6/2022 z dnia 24.03.2022 r,,

- wizja lokalna i ocena stanu istniejgcego terenu dziatki,

- inwentaryzacja fotograficzna stanu istniejgcego,

- uzgodnienia ze spotkan roboczych w siedzibie Zamawiajgcego,

- wypis i wyrys z Planu Miejscowego Zagospodarowania Terenu,

- aktualna mapa do celéw projektowych w skali 1:500,

- warunki techniczne gestoréw medidw,

- inwentaryzacja zieleni,

- opinia geotechniczna z dokumentacja badan podtoza gruntowego,

Podstawowe akty prawne:

Ustawa Prawo Budowlane,

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie,

Ustawa o ochronie przeciwpozarowej,

Rozporzagdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie ochrony przeciwpozarowej
budynkdw, innych obiektéw budowlanych i terenéw,

Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w
wode oraz drog pozarowych,

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie uzgadniania projektu budowlanego
pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej,

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Spotecznej w sprawie ogdlnych przepiséw
bezpieczenstwa i higieny pracy,

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie informacji dotyczacej bezpieczeristwa i ochrony zdrowia
oraz planu bezpieczeristwa i ochrony zdrowia,

Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie szczegétowego zakresu i
formy projektu budowlanego,

Inne nie wymienione, jesli dotycza przedmiotowej inwestycji.
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PROJE{I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

2. PRZEDMIOT | ZAKRES ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Zgodnie ze zleceniem Inwestora i zawartg umowa przedmiotem inwestycji jest przebudowa Placu
Tysigclecia Parfistwa Polskiego, 78-320 Potczyn-Zdréj; na fragmentach dziatek nr ewid.: 441, 442,
Obreb: 003-Potczyn-Zdréj, Jednostka ewidencyjna: 321603_4, Potczyn-Zdréj — Miasto.

W ramach: ,szczegétowych warunkéw i trybu przyznawania oraz wyptaty pomocy f|n sowej na_
operacje typu ,, Innowacje w targowiskach lub obiekty budowlane przeznaczo'\ﬁe ' promodji
lokalnych produktéw” w ramach poddziatania ,Wsparcie inwestycji w tworze‘lﬁmﬁr S
rozwijanie podstawowych ustug lokalnych dla ludnosci wiejskiej, w tym rekrea“cf,' ultu

infrastruktury” objetych Programem Rozwoju Obszaréw na lata 2014-2020.

L_j

Niniejsze opracowanie dotyczy | Etapu inwestycji dwuetapowej:
ETAP | - Budowa zadaszonej infrastruktury targowej i przebudowa parkingéw.
ETAP Il - Przebudowa budynku i terenu dworca autobusowego.

Zakres opracowan projektu budowlanego:

- projekt zagospodarowania terenu

- projekt architektoniczno-budowlany

- projekt techniczny — poza niniejszym opracowaniem - do przekazania na budowe.

Zakres zamierzenia budowlanego polega na:

a) Przebudowie placu i budowie nowych ciggéw pieszych i pieszo-jezdnych oraz drég i dojazdéw
(kostka betonowa)

b) budowie parkingu dla samochodéw osobowych — 32 miejsca, w tym 2 dla samochodéw
wyposazonych w karte parkingowa,

c) pielegnacji istniejacej zieleni, urzadzeniu nowych elementéw zieleni oraz rekultywacji trawnikow,

d) budowie i montazu elementéw matej architektury, (kosze, fawki, siedziska, informacja wizualna,)

e) budowie infrastruktury targowiska wraz z wiatg zadaszajgcg miejsca targowe.

f) Budowa o$wietlenia ulicznego i zasilania obiektéw,

g) Przebudowa kanalizacji deszczowej i ogélnosptawnej

Niniejszy projekt budowlany obejmuje projekt zagospodarowania terenu i projekt
architektoniczno-budowlany. Projekt techniczny zawierajacy wszystkie branze bedzie przygotowany
i przekazany inwestorowi dla potrzeb prowadzenia rob6t budowlanych.

3. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Teren przeznaczony do realizacji inwestycji to fragmenty dziatek nr ewid.: 441, 442,
zlokalizowanych na Placu Tysigclecia Parfistwa Polskiego, w Potczynie-Zdroju (78-320). Plac potozony
jest w centralnej cze$ci miasta pomiedzy ulicami: Piwng, Waska a od pétnocy graniczy z dworcem
autobusowym. Obecne zagospodarowanie placu to utwardzony w wigkszosci teren za pomocg
os$miokatnych blokow betonowych tzw. ,trelinki”.

0d strony zachodniej teren otoczony jest strefg parkéw i skweréw zielonych, a od strony
wschodniej i potudniowej znajduja sie tereny zabudowy wielorodzinne;.

Cze$é pbétnocng fragmentdw dziatek, bedacych przedmiotem opracowania, zajmuje istniejgcy
dworzec z miejscami postojowymi dla autobuséw i z wjazdem od strony ulicy Piwnej. Czg$¢
potudniowa to teren parkingu wraz z dojazdami. Obszar obecnego dworca jest ogrodzony panelami z
siatki na katownikach stalowych wys. ok 1m. Istniejacy parking jest ogélnodostepny, nieogrodzony.
Teren jest ptaski z niewielkim spadkiem w kierunku potudniowym.
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t. ARCHITEKTURY | BUDOWNICTWA

Sanatorium Podhale:

Sanatorium Gryf.\®
‘y‘i
X

Przeznaczenie terenu,

Teren, na ktérym planuje sie budowe nowego obiektu, funkcjonuje jako dworzec autobusowy
oraz parking dla samochodéw osobowych wyposazony w infrastrukture techniczng i elementy matej
architektury.

Obstuga komunikacyjna istniejgcego terenu,

Teren inwestycji posiada bezposredni dostep z drdg publicznych miejskich, ul. Piwnej oraz
Waskiej, oraz posiada dostep do istniejgcych sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej
zlokalizowanych w drogach. Istniejgcy parking jest ogélnodostepny.

4 OBIEKTY BUDOWLANE PRZEZNACZONE DO ROZBIORKI

Na terenie nie wystepuja obiekty przeznaczone do rozbiorki.

5. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Projekt przewiduje kompleksowe zagospodarowane terenu placu i wyposazenie wraz z calg
infrastrukturg techniczng niezbedna do prawidtowego funkcjonowania obiektu. Zmiany
zagospodarowania terenu beda polegaty na przebudowie i dostosowaniu istniejgcych oraz budowie
nowych ciggdw pieszych i jezdnych, budowie nowych miejsc parkingowych, rozbiérce istniejacych
elementéw matej architektury budowie nowych (kosze, fawki, siedziska, informacja wizualna),
pielegnacji istniejacej zieleni, urzadzeniu jej nowych elementéw oraz rekultywacji trawnikow. Projekt
zaktada réwniez budowe targowiska wraz z wiatg zadaszajacg miejsca targowe a takze przebudowe
parkingdéw.

Projekt obejmuje swoim zakresem budowe i przebudowe infrastruktury technicznej w postaci:

- sieci elektroenergetycznej — nowe ztgcze kablowe,

- przytacza sieci kanalizacji ogdlnosptawnej/deszczowej,

- uktadu istniejgcych hydrantow.
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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

5.1 URZADZENIA BUDOWLANE ZWIAZANE Z OBIEKTAMI BUDOWLANYMI
Wystepuja urzadzenia techniczne zwigzane z obiektem budowlanym, zapewniajagce mozliwos¢
uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, takie jak:
Wiata zadaszajgca miejsca targowe.
Instalacja sieci elektroenergetyczne;.
Instalacja przytacza sieci kanalizacji ogélnosptawnej/deszczowej.
Instalacja wody z hydrantami podziemnymi.

5.2 SPOSOB ODPROWADZANIA LUB OCZYSZCZANIA SCIEKOW WYDZIAL ARCH

STA

\ I YO
LARUST

POWIATOWE
inie
Y | BUDOWNICTWA

Na terenie przedmiotowych dziatek znajdujg sie istniejgce wpusty uliczne oraz dwa hydranty
podziemne. Przez teren dziatki przebiega istniejaca infrastruktura podziemna: sie¢ wodociggowa,
gazowa, kanalizacyjna oraz telekomunikacyjna i energetyczna. Projektuje sie przebudowe urzadzen
budowlanych infrastruktury podziemnej. Istniejagce wpusty bedace w kolizji z projektowang
zabudowg i zagospodarowaniem terenu zostang usunigte, natomiast hydranty podziemne bedace w
kolizji zostang przesunigte zgodnie z wydanymi warunkami technicznymi gestora sieci.

Scieki deszczowe bedg umownie czyste odprowadzane bedg z terenu do istniejacej kanalizacji
ogélnosptawnej. Na terenie inwestycji zostato zaprojektowane 7 wpustow ulicznych z osadnikiem
oraz tapaczem oleju min. 0.5m, wpust zeliwny co najmniej klasy D400 wg PN-EN 124-2.
Zaprojektowano studzienki DN600 PVC oraz studzienke DN 1000, wykonang z kregéw betonowych
dziatajagca jako osadnik na instalacji kanalizacji deszczowej. Zostaty zastosowane rury DZ0.16 oraz
DZ0.20 PVC SN8 LITA z minimalnym projektowanym spadkiem i=1%. Wigczenia do istniejgcej sieci
kanalizacji deszczowe] nalezy wykonaé poprzez istniejace studzienki kanalizacyjne na terenie w
przypadku braku studzienki wigczenie nalezy wykona¢ poprzez trojnik siodtowy, prace wykonywane
przez gestora sieci. Na zatamaniach kanalizacji deszczowej nalezy zastosowac studzienki rewizyjne
zgodne z rzutem. Nie przewiduje sie odprowadzania do kanalizacji zewnetrznej $ciekow
charakteryzujgcych sie przekroczeniem dopuszczalnych stezen zanieczyszczen.

Uwaga: Po wykonaniu projektowanej kanalizacji deszczowej nalezy przewidzie¢ koniecznosé
jej okresowej konserwacji i czyszczeniu kanatow i studzienek inspekcyjnych (szczegélnie po
obfitych opadach deszczu). Okresowa konserwacja wszystkich elementéw projektowanej
kanalizacji deszczowej zapewni jej droznos¢ i prawidtowe funkcjonowania. Podczas prac
budowlanych nalezy sprawdzi¢ rzedne posadowienia istniejacej kanalizacji oraz studzienek
rewizyjnych w przypadku rozbieznosci z projektem nalezy skorygowac rzedne projektowanej
instalacji w porozumieniu z projektantem.

Sposdb zagospodarowania wod opadowych nie ulegnie zmianie. Wody opadowe z dachow
odprowadzane bedg przy pomocy rur spustowych na utwardzony teren, a z placéw oraz parkingow za
pomoca systemu wpustéw drogowych potaczonych z doziemng instalacja kanalizacji ogéinosptawne;j
do miejskiej sieci kanalizacyjnej na zasadach zgodnych z warunkami gestora sieci.

5.3 UKLAD KOMUNIKACYIJNY

Projektuje sie przebudowe istniejacego uktadu komunikacji w miejscu obecnego Placu
Tysigclecia Panstwa Polskiego w Pofczynie - Zdroju. Lokalizacje wjazdu na teren targowiska
przewidziano od ulicy Piwnej, z mozliwoscig dojazdu na parking w strefie obecnej ulicy Waskiej,
jednoczesnie zmieniajagc mozliwo$¢ potaczenia z ul. Stanistawa Staszica poprzez zaprojektowanie w tym
miejscu zielonej wyspy i chodnika. Wokoét parkingu zaprojektowano ukfad ciggéw pieszych. Dostgp do
targowiska jest mozliwy réwniez od ul. Piwnej - strefg dla kupujacych.

5.4 SPOSOB DOSTEPU DO DROG! PUBLICZNE]

Obstuga komunikacyjna nie zmienia sie w sposéb znaczacy, zjazd od ul. Piwnej. Na terenie
inwestycji znajdujg sie parking na 32 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych oraz 2 miejsca
dla samochoddéw wyposazonych w karte parkingowa.
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Panstwa Polskisgo, 78-320 Polcoyn-Zdrd), fragm. dz

5.5 PARAMETRY TECHNICZNE SIECI | URZADZEN UZBROJENIA TERENU

Zewnetrzna instalacja kanalizacji deszczowej

Projektuje sie odwodnienie terenu targowiska, wraz z przebudowa urzadzen budowlanych

infrastruktury podziemnej. Istniejgce wpusty bedace w kolizji z projektowang zabudowg zostang
usuniete, natomiast hydranty podziemne bedace w kolizji zostang przesunigte zgodnie z wydanymi
warunkami technicznymi gestora sieci.

Scieki deszczowe beda umownie czyste odprowadzane bedy z terehd'doSisthiéjgcé) kanalizacii K
ogdlnosptawnej. Na terenie inwestycji zostato zaprojektowane 7 wpustow uIicznychﬁ‘"“ds”adhiki'em oraz
tapaczem oleju min. 0.5m, wpust zeliwny co najmniej klasy D400 wg 'PNZEN 124125 Zaprojektowano’A
studzienki DN600 PVC oraz studzienke DN1000 wykonang z kregdw betonowych dziatajgca jako
osadnik na instalacji kanalizacji deszczowej. Zostaly zastosowane rury DZ0.16 oraz DZ0.20 PVC SN8
LITA z minimalnym projektowanym spadkiem i=1%. Wiaczenia do istniejgcej sieci kanalizacji
deszczowej nalezy wykona¢ poprzez istniejgce studzienki kanalizacyjne na terenie w przypadku braku
studzienki wigczenie nalezy wykonac poprzez tréjnik siodtowy, prace wykonywane przez gestora sieci.
Na zatamaniach kanalizacji deszczowej nalezy zastosowac studzienki rewizyjne zgodne z rzutem. Nie
przewiduje sie odprowadzania do kanalizacji zewnetrznej S$ciekéw charakteryzujgcych sie
przekroczeniem dopuszczalnych stezen zanieczyszczen.

Instalacja elektryczna

Dla zasilania w energie elektryczng oswietlenia wiaty targowej i terenu wokét niej wraz z parkingiem
nalezy wybudowaé¢ WLZ z projektowanego, wg. odrebnego opracowania (projekt techniczny), ztgcza
kablowo-pomiarowego — kablami YKY 3x10 mm2 do rozdzielnicy elektrycznej RT znajdujacej sig
bezposrednio przy wiacie targowe]. Zaktada sie wykonacie rozdzielnicy w obudowie termoutwardzalnej
na fundamencie termoutwardzalnym w |l klasie izolacji. Zasilanie realizowane bedzie w uktadzie sieci
TN-C. Odbiory oswietleniowe w uktadzie TN-S. Rozdziatu przewodu PEN na PE i N dokona¢ w
rozdzielnicy RT na GSU, ktdérg nalezy uziemi¢. Na dziatce projektuje sig réwniez kablowg siec
oswietlenia terenu kablem YKY 3x10 mm2.

Oswietlenie parkingu i placu manewrowego

Wokoét wiaty targowej i przylegtych parkingdw projektuje sie kablowa sie¢ oswietleniowq. Jak wyzej
wspomniano sie¢ nalezy wykona¢ kablem YKY 3x10 mm2. Latarnie projektuje sie jako stozkowe stupy
stalowe ocynkowane wysokosci 7 m wyposazone w wysiegnik dtugosci 1 m i tabliczke bezpiecznikows.
Stupy oswietleniowe nalezy posadowi¢ na dedykowanych do nich fundamentach. Projektuje sig
zawiesi¢ oprawy oswietlenia ulicznego posiadajacych optyke do oswietlenia obszarowego. Moc opraw
36 W strumiert 4350 Im. O$wietlenie bedzie sterowane z zegara astronomicznego i pracowata w
uktadzie sieci TN-S.

Oswietlenie wewnatrz wiaty targowej

Przewiduje sie wyposazy¢ wiate w oswietlenie LED zasilane i sterowane z rozdzielnicy RT.

Instalacja fotowoltaiczna

Na dachu wiaty przewiduje sie zainstalowac instalacje fotowoltaiczng o mocy nie mniejszej niz 4 kW.
Szacuje sie iz instalacja wytworzy w ciggu roku co najmniej 3600 kWh energii elektrycznej. Szacuje sig
iz zuzycie energii elektrycznej na potrzeby o$wietlenia wiaty i parkingédw nie przekroczy 4000 kWh
rocznie.

Instalacja tadowania samochodéw elektrycznych

Na etapie projektu technicznego przewiduje sie wyposazy¢ 8 stanowisk postojowych w tadowarki
samochoddw elektrycznych o mocy min. 3,7 kW na kazde miejsce tadowania.
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5.6. UKSZTAYTOWANIE TERENU | UKtAD ZIELENI

Projektowana inwestycja przewiduje nieznaczne zmiany w istniejagcym zagospodarowaniu terenu,
zwigzane z budowa nowego uktadu drog, dojazddw i ciggdw pieszych, strefy targowej oraz miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych. Gtéwny spadek terenu i jego uksztattowanis: pozdstajq'bezl ATOWE

zmian. Projektuje sie nowe miejsca postojowe w wykonaniu z ekokraty.

W ramach zadania inwestycyjnego przewiduje sie réwniez rekultywacje trawnikéWiasadzenie! nowychim/w\ ICTWA
krzewdw ozdobnych. Nie planuje sie wycinki istniejgcych drzew.

6. ZESTAWIENIA POWIERZCHNI W GRANICACH ZAKRESU REALIZACII INWESTYCI,

Razem powierzchnia terenu Etapull 2 755,60 m?
Teren oznaczony jako D.7U 837,5 m?
Teren oznaczony jako D.8U 1154,4 m?
Teren oznaczony jako 04KDW 763,7 m?

6.1 POWIERZCHNIA

Powierzchnia projektowanych miejsc postojowych 374,90 m?
Powierzchnia projektowanego targowiska 516,30 m?

6.2 POWIERZCHNIA UTWARDZEN

- powierzchnia utwardzonych dojs¢ i dojazdéw 2197,6 m?

6.2 POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA

- powierzchnia trawnikdw -134,5 m?
- powierzchnia miejsc parkingowych (ekokrata) -310,2 x 50%=155,1m?
- powierzchnia biologicznie — czynna - 559,0m?=28% >20%

7. OGRANICZENIA LUB ZAKAZY W ZABUDOWIE WYNIKAJACE Z AKTOW PRAWA MIEJSCOWEGO

Dziatka nr ewid. 441 oznaczona w planie jako D.8U przeznaczona jest jako teren zabudowy
ustugowej, a w czesci oznaczonej 04KDW jako teren drég wewnetrznych. Dziatka nr. ewid 442
oznaczona w planie jako D.7U przeznaczona jest jako teren zabudowy ustugowej.

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu jako D.7U:

1)
2)
a)
b)
c)
d)
e)
f)

3)
a)
b)
c)
4)
a)
b)
c)
5)

6)

przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowe;j

zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:

wys. zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), nie wyzej niz 15m,

geometria dachéw — pochyte

nachylenie potaci dachowych pochytych - 35 ° do 45°

powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna - min. 20% powierzchni dziatki budowlanej,

wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1 do 1,6;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

minimalna powierzchnia dziatki — 700m2

minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20m

kierunek linii podziatu geodezyjnego dziatek — prostopadty, z dopuszczeniem odchyleniem 20°
ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

obstuga komunikacyjna — z drogi 04KDW i terenu D.9KP

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej—zgodnie z §11 pkt 4;

liczba miejsc parkingowych — zgodnie z §11 pkt 4;

ochrona $rodowiska, przyrody — teren pofozony w granicach otuliny Drawskiego Parku
Krajobrazowego, obowigzuja wymogi przepiséw odrebnych oraz odpowiednie ustalenia §4
ustalenia dotyczace dziatalnosci lecznictwa uzdrowiskowego — teren potozony w strefie ,B”
ochrony uzdrowiska, obowigzujg zakazy wynikajace z przepisdbw ustawy o lecznictwie
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uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej o gminach
uzdrowiskowych;

7) ustalenia dotyczgce szczeg6linych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu — cze$¢ terenu potozona w granicach tzw. Strefy ochronnej cmentarza, obowigzujg
ustalenia §10 pkt 4;

8) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — niesgkreslacsievz(uwagiyna, brakyp
wzrostu wartosci nieruchomosci. :

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rys. planu symbolem D.8U o powiérZchni0,13ha:" | i"'il'5'”iﬂf&li\il!?ﬁf%?fﬁ

1) przeznaczenie terenu —teren zabudowy ustugowej;

2) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:

a) wysoko$é zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych ( w tym poddasze uzytkowe), nie wyzej niz
15m,

b) geometria dachéw — pochyte

¢) nachylenie potfaci dachowych pochytych - 35° do 45°

d) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej,

f) Wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1 do 1,6:

3) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

a) Minimalna powierzchnia dziatki — 700m?

b) Minimalna szerokos¢ frontu dziatki —20m

c) Kierunek linii podziatu geodyzyjnego dziatek — prostopadty, z dopuszczalnym odchyleniem 20°

4) Ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) Obstuga komunikacyjna —z drogi 0O4KDW i terenu D.9KP

b) Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej—zgodnie z §11

c) Liczba miejsc parkingowych —zgodnie z z §11 pkt 4;

5) Ochrona zabytkow — oznaczono budynek zabytkowy objety ochrong w planie, obowigzujg
odpowiednie ustalenia §5

6) Ochrona $rodowiska, przyrody — teren potozony w granicach otuliny Drawskiego Parku
Krajobrazowego, obowigzujg wymogi przepisdw odrebnych oraz odpowiednie ustalenia §4;

7) Ustalenia dotyczace dziatalnoéci lecznictwa uzdrowiskowego- teren potozony w strefie ,B”
ochrony uzdrowiska, obowigzujg zakazy wynikajgce z przepiséw ustawy o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych;

8) Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu — cze$¢ terenu potozona w granicach tzw. Strefy ochronnej cmentarza, obowigzuja
ustalenia §10 pkt 4;

9) Stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na brak
wzrostu wartosci nieruchomosci.

8. WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZE) NA TEREN ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO.

Teren inwestycji nie zalicza sie do kategorii wptywdw eksploatacji gdrniczej.

9. ISTNIEJACE | PRZEWIDYWANE ZAGROZENIA DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY | ZDROWIA
UZYTKOWNIKOW PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH | ICH OTOCZENIA W
ZAKRESIE ZGODNYM Z PRZEPISAMI ODREBNYMII.

Projektowane przedsiewziecie nie kwalifikuje sig¢ do przedsiewzie¢ wymienionych w
Rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ moggcych
potencjalnie, znaczaco oddziatywac na srodowisko w zwigzku z czym nie jest wymagane uzyskanie
decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach przedsiewzigcia.
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Teren inwestycji zlokalizowany jest poza obszarami chronionymi, podlegajacymi ochronie na
podstawie przepiséw o ochronie przyrody (rezerwaty przyrody, parki narodowe, parki
krajobrazowe, obszary Natura 2000).

Inwestycja nie bedzie miata negatywnego wptywu na srodowisko przyrodnicze — zlokalizowana jest
na terenie przeksztatconym przez cztowieka, nie charakteryzujgcym sie znacznymi walorami
przyrodniczymi (w zasiegu oddziatywania Przedsiewziecia nie wystepuja obszary podlegajace
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie priyrédy”' TWO |
Ponizej wyszczegdlniono rozwigzania chronigce srodowisko na etapie eksploatacj
e budowlanych. WYDZIAE, ARCHITEKTURY | BUDOWNICTWA

9.1. GOSPODARKA WODNO-SCIEKOWA;
Scieki deszczowe bedg umownie czyste, odprowadzane beda z terenu, do istniejacej kanalizacji
ogblnosptawnej. Na terenie inwestycji zostato zaprojektowane 7 wpustéw ulicznych z osadnikiem
oraz tapaczem oleju min. 0.5m, wpust zeliwny co najmniej klasy D400 wg PN-EN 124-2.
Zaprojektowano studzienki DN600 PVC oraz studzienke DN1000 wykonang z kregéw betonowych
dziatajgca jako osadnik na instalacji kanalizacji deszczowe;j.

9.2. GOSPODARKA ODPADAMI
Na podstawie przedstawionych informacji dotyczacych inwestycji mozna stwierdzi¢, ze gospodarka
odpadami jest prowadzona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie.

9.3. OCHRONA PRZED HAtASEM
Nie dotyczy. Hatas podczas robét budowlanych bedzie okresowy i ustanie po oddaniu obiektu.

10. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWE]

10.1 POWIERZCHNIA, WYSOKOSC | LICZBA KONDYGNACII.

Przedmiotem projektu wiata zadaszajgcej miejsca targowe. Wysokosé budowli wynosi 5,55 m.
Podstawowe parametry techniczne budowli:

e Powierzchnia - 324,00 m?
e Kubatura brutto - 1503,9 m?
e Liczba kondygnacji -1

e Wysokos¢ -5,55m

10.2 KATEGORIA ZAGROZENIA LUDZI ORAZ PRZEWIDYWANA LICZBA OSOB NA KAZDEJ KONDYGNACII | W
POMIESZCZENIACH KTORYCH DRZWI EWAKUACYJNE POWINNY OTWIERAC SIE NA ZEWNATRZ
POMIESZCZEN.

Nie dotyczy

10.3 USYTUOWANIE Z UWAGI NA BEZPIECZENSTWO POZAROWE W TYM ODLEGLOSCI OD OBIEKTOW
SASIADUJACYCH.
Obiekt spetnia wymagania wynikajgce z §12 i §271 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065, ze zm.) w zakresie minimalnych odlegtosci od obiektow
sgsiednich (zachowano co najmniej 8,0 m) oraz od granic dziatek budowlanych (zachowano co
najmniej 4,0m).

10.4 DROGI POZAROWE Z PARAMETRAMI TECHNICZNYMI

Budowla nie wymaga drogi pozarowe]. Drogi dojazdowe na terenie placu spetniajg warunki jak dla
drogi pozarowej o utwardzonej nawierzchni, umozliwiajacej dojazd pojazdéw jednostek ochrony
przeciwpozarowej do obiektéw o kazdej porze roku.

10.5 PRZECIWPOZAROWE ZAOPATRZENIE W WODE Z PARAMETRAMI TECHNICZNYMI
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Obiekt budowlany nie wymaga zapewnienia zaopatrzenia w wode do zewngtrznego gaszenia pozaru.
Na dziatce placu istniejg dwa hydranty podziemne w bezposrednim sgsiedztwie projektowanej wiaty
zadaszenia miejsc targowych.

11. INNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU | STOPNIA SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU
BUDOWLANEGO LUB ROBOT BUDOWLANYCH
STARQS" ) POWIATOWE
Al "

11.1. ZATRUDNIENIE | WYMOGI BHP
Obiekt zaprojektowany jest zgonie z przepisami prawa i wymogamitbhp. i x¢

KTURY { BUDOWNICTWA

Warunki dostepnosci dla oséb niepetnosprawnych,

Uktad nawierzchni wiat targowych, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie jest dostepny dla oséb niepetnosprawnych.

11.2 UWAGI KONCOWE

e Catos¢ prac wiacznie z wykopami wykona¢ zgodnie z obowigzujgcymi warunkami technicznymi,
przepisami, normami oraz obowigzujgcymi przepisami BHP i p. poz.

e Wszystkie elementy przychodzace na budowe powinny posiada¢ odpowiednie atesty i certyfikaty
oraz muszg byé dopuszczone do stosowania w budownictwie na terenie Polski.

e Zastosowac wyroby budowlane dopuszczone do obrotu i powszechnego stosowania, dla ktérych
wydano certyfikaty na znak bezpieczeristwa, dokonano oceny zgodnosci i wydano certyfikat
zgodnosci lub deklaracje zgodnosci z Polska Norma lub aprobatg techniczng.

e Wszystkie dokumenty, atesty, certyfikaty i protokoty odbioréw zachowac do kontroli i odbioru.

e Transport, przechowywanie, zabudowa i montaz wszystkich urzadzen i elementéw instalacji zgodnie
z obowigzujgcymi warunkami technicznymi, przepisami, normami oraz obowigzujgcymi przepisami
BHP i p. poz., dokumentacjami techniczno-rozruchowymi urzadzen i elementéw i urzadzen
przychodzacych na budowe oraz instrukcjami producenta.

e Wszystkie roboty wykonaé éciéle wedtug dokumentacji technicznej, niniejszego opisu oraz Warunkow
Wykonania i Odbioru Robdt Budowlano-Montazowych pod nadzorem osoby uprawnione;.

e Podczas prowadzenia prac budowlanych nalezy bezwzglednie przestrzega¢ przepisow BHP oraz p.
poz.

e Roboty wykonywac zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. Dz.
U. Nr 75, poz. 690 - tekst scalony lipiec 2009. ,, W sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie”.

e Kierownik budowy jest zobowigzany opracowac plan BIOZ na potrzeby budowy.

12. INFORMACIA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Analize obszaru oddziatywania projektowanej inwestycji opracowano na podstawie
wyznaczenia (na podstawie art. 5 ust.1 ustawy Prawo budowlane) terenu w otoczeniu obiektow
budowlanych (objetego zakresem inwestycji), na podstawie przepiséw odrebnych, wprowadzajacych
zwigzane z tymi obiektami ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zabudowy tego terenu.

Obszar oddziatywania obiektu wyznaczony zostat w oparciu o:
1) Analize obiektéw kubaturowych i obiektdw infrastruktury towarzyszgcej zwigzanych z inwestycja,

2) Analize innych uwarunkowar formalno-prawnych majgcych wptyw na okreslenie obszaru
oddziatywania, w tym analize akustyczna.
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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Ad. 1) Obszar oddziatywania inwestycji wyznaczony na podstawie analizy obiektéw kubaturowych i

obiektow infrastruktury towarzyszgcej okresla sie dla terendw wchodzgcych w sktad zakresu

inwestycji —w obszarze, ktérych planowane sg elementy sktadowe inwestycji, przewidziane do
realizacji, jak rowniez wykorzystywane w trakcie prowadzenia robét bu@pw!@wgg Pvl?powgna/ll ATOWE
budowa nie powoduje ograniczenia w zagospodarowaniu terenu dziatki inwestycji,, <. op
Obszar oddziatywania obiektu (w zakresie oddziatywania obiektu kuibatiroWiego):izawierajisiemnw rwa
granicach terenu inwestycji stanowigcego fragment dziatki nr 3, przeznaczonej pod inwestycje.

Wi IE

Zakres oddziatywania zwigzany jest z zachowaniem:

— odlegtosci 4 m wynikajgcej z odlegtosci projektowanych obiektéw uzytecznosci publicznej —
zagrozenia ludzi ZLI od granicy sgsiedniej dziatki (jako potowa z 8m),

— brak oddziatywania (odlegtos¢ projektowanej zabudowy od sgsiednich dziatek budowlanych wynosi
znacznie powyzej wymaganych odlegtosci)

Podstawa prawna, w oparciu o ktérg przeprowadzona zostata analiza obiektu kubaturowego:
ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623, z p6zn. zm.);
rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z p6zn. zm.).

Ad. 2) Obszar oddziatywania obiektu, wyznaczony na podstawie analizy innych uwarunkowan formalnych,

majgcych wptyw na okreslenie obszaru oddziatywania, wyznaczono przy uwzglednieniu pozostatych
czynnikéw generujacych wptyw inwestycji — jej wptywu na otoczenie na etapie eksploatacji.
Przedmiotowa inwestycja i zatozone rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne nie
kwalifikujg inwestycji do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.
Ucigzliwosci akustyczne mogg wystgpi¢ na etapie realizacji przedsiewziecia i beda powodowane
pracg sprzetu budowlanego. Bedzie to jednak oddziatywanie krdtkotrwate i odwracalne.

Analiza oddziatywania zwigzanego z funkcjonowaniem przedmiotowego przedsiewziecia na
srodowisko w zakresie:

- emisji substancji do powietrza,

- gospodarki odpadami po procesowymi,

- emisji Sciekdw (rozwigzania w zakresie odprowadzenia $ciekéw technologicznych i opadowych),
wykazata, ze oddziatywanie wynikajace z eksploatacji Inwestycji nie bedzie wychodzi¢ poza granice
terenu pod inwestycje do ktérego tytut prawny posiada Inwestor.

Podstawa prawna, w oparciu o ktérg przeprowadzona zostata analiza projektowanej inwestycji:

Rozporzgdzenie Rady Ministréw z 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2010 r. Nr 213, poz. 1397 z pdzn. zmianami).

13. INFORMACJA O WPISIE DO REJESTRU ZABYTKOW LUB GMINNEJ EWIDENCII
ZABYTKOW LUB CZY ZAMIERZENIE

BUDOWLANE JEST LOKALIZOWANE NA OBSZARZE OBJETYM OCHRONA
KONSERWATORSKA,

NIE DOTYCZY

Opracowat z wykorzystaniem opracowan branzowych.

Projektant:

mgr inz. arch. Michat Otomanski ‘//1/\

upr. bud. nr43/01/Wt
w specjalnosci do projektowania bez ograniczen
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